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	РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ПРИМОРСКИЙ КРАЙ

КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ ПАЛАТА
 НАХОДКИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА


	

	


Информация
по результатам проведения контрольного мероприятия
Наименование (тема) контрольного мероприятия: «Проверка соблюдения установленного порядка управления и распоряжения имуществом Находкинского городского округа, в части проверки законности продажи и предоставления в аренду земельных участков юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям в 2016 году». 

Основания для проведения контрольного мероприятия: Решение Думы Находкинского городского округа от 30 октября 2013 года №264-НПА «О Контрольно-счетной палате Находкинского городского округа», п.4 раздела 2 плана работы Контрольно-счетной палаты на 2017 год, распоряжение председателя КСП НГО от 29.08.2017г. №51-Р.

Объекты проверки: администрация Находкинского городского округа (управление имуществом администрации НГО), юридические лица, индивидуальные предприниматели - участники земельных отношений (выборочно). 
Предметы проверки: нормативно-правовые акты, регулирующие земельные отношения в Находкинском городском округе, договоры купли-продажи земельных участков, договоры аренды земельных участков, переданных в аренду юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям. 
Проверяемый период: 2016 год.
Должностные лица Контрольно-счетной палаты, принимавшие участие в проведении контрольного мероприятия: аудитор КСП НГО Кравченко Владимир Викторович.

Срок проведения основного этапа контрольного мероприятия: с 11.09.2017г. по 20.10.2017г. 
Форма проведения контрольного мероприятия: камеральная.
Место проведения контрольного мероприятия: МКУ «Контрольно-счётная палата НГО», 692904, г.Находка, пр-кт Находкинский, 14, каб.9.           
Сведения о проверенном органе или организации: администрация Находкинского городского округа (структурное подразделение – управление имуществом администрации Находкинского городского округа)

 Юридический адрес: 692918, г.Находка, ул.Школьная, 18
Руководитель – Дёмин Алексей Геннадьевич, исполняющий обязанности начальника управления имуществом.
Реквизиты акта составленного по результатам контрольного мероприятия: 

- акт от 20. 10. 2017 года № 9-к. 

Замечаний, разногласий по акту проведения контрольного мероприятия не поступило.
По результатам контрольного мероприятия установлено следующее:
1. В Находкинском городском округе в 2016 году площадь земельных участков, выставленных на торги составляла всего - 223 130 кв.м.,  в том числе: 
- муниципальные земли - 6 708,00 кв.м., 
-земельные участки, собственность на которые не разграничена – 216 422,00 кв.м..                                                                           
2. Земельные участки в собственность юридическим лицам в 2016г в результате проведения торгов не предоставлялись.
3. Площадь земельных участков, предоставленных в собственность юридических лиц в 2016г. без проведения торгов составила 14 235,00 кв.м..
4. Площадь земельных участков, переданных в аренду юридическим лицам без проведения торгов составила – 932 654,60 кв.м..
5. Площадь земельных участков, переданных в аренду юридическим лицам по результатам торгов (аукцион) составила – 157 314,00 кв.м..
Заключено договоров по передаче в аренду земельных участков юридическим лицам – 70 договоров.
Договоры по предоставлению земельных участков в собственность юридическим лицам по результатам проведения торгов не заключались.
Заключено 7 (семь) договоров, по предоставлению земельных участков в собственность юридическим лицам без проведения торгов.
В соответствии с требованиями п.п.6 п.2 ст.39.3, ст. 39.17, ст.30.20 Земельного кодекса Российской Федерации администрация Находкинского городского округа заключила 7 договоров о передаче в собственность за плату земельных участков юридическим лицам:
- ООО «Открытая база бункеровки рыболовного флота (ОБРФ) – 2 договора;

- ОАО «Восточный торгмортранс» - 1 договор;

- ООО «СВТ Восточный» - 1 договор;

- ООО «Экос плюс» - 1 договор;

- АО «Восточный порт» - 2 договора.
В ходе проведения контрольного мероприятия управлением имущества администрации Находкинского городского округа были предоставлены для проверки договоры купли-продажи земельных участков, переданных в собственность юридическим лицам в 2016 году с приложением всех необходимых документов, имеющих значение для подготовки и заключения договора купли-продажи земельного участка:
	№ п/п
	Покупатель
	№ договора
	Дата составления договора
	Дата подписания договора
	Дата регистрации в ФРС

	1
	ООО «Открытая база бункеровки рыболовного флота (ОБРФ)
	1602
	25.12.2015г.
	21.01.2016г.
	05.02.2016г.

	2
	ООО «Открытая база бункеровки рыболовного флота (ОБРФ)
	1603
	25.12.2015г.
	21.01.2016г.
	05.02.2016г.

	3
	ОАО «Восточный торгмортранс»
	1617
	31.12.2015г.
	11.01.2016г.
	22.03.2016г.

	4
	ООО «СВТ Восточный»
	4
	20.01.2016г.
	17.02.2016г.
	28.06.2016г.

	5
	ООО «Экос плюс»
	25
	18.02.2016г.
	24.02.2016г.
	01.04.2016г.

	6
	АО «Восточный порт»
	29
	24.02.2016г.
	23.03.2016г.
	07.04.2016г.

	7
	АО «Восточный порт»
	79
	24.06.2016г.
	14.07.2016г.
	01.09.2016г.


В результате торгов, а также без проведения торгов земельные участки в собственность индивидуальных предпринимателей в 2016г. не передавались.

Договоры купли-продажи земельных участков, по передаче в собственность индивидуальным предпринимателям в 2016 году, администрацией Находкинского городского округа не заключались.
В ходе проведения контрольного мероприятия нарушений действующего законодательства при подготовке, заключении и регистрации договоров купли-продажи земельных участков не выявлено. 
В Находкинском городском округе, при определении размера арендной платы за земельные участки, администрация городского округа (управление имуществом) руководствуется   постановлением администрации Приморского края от 11.03.2015г. №75-па «О Порядке определения размера арендной платы, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Приморского края», постановлением департамента земельных и имущественных  отношений Приморского края от 14.12.2015г. №5-п «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков в составе земель населенных пунктов Приморского края».
Администрацией Находкинского городского округа в 2016 году заключено 499 договоров передачи земельных участков в аренду, из них – 70 с юридическими лицами (14% от общего числа заключенных договоров). Площадь земельных участков, переданных в аренду юридическим лицам в 2016г. по результатам аукционов составила 157 314 кв.м. 
Земельные участки в аренду индивидуальным предпринимателям в 2016 году не предоставлялись. 

 В ходе проведения контрольного мероприятия выборочно проверены 17 договоров аренды земельных участков (25% от общего числа договоров, заключенных с юридическими лицами):
 - ООО «Ария» №4402-16 от 28.01.2016г., №4403-16 от 28.01.2016г., №4404-16 от 28.01.2016г., №4405-16 от 28.01.2016г.;

- ООО «Владис» № 4436-16 от 10.06.2016г., №4439-16 от 10.06.2016г., №4448-16 от 08.07.2016г.;

- ООО «Владстройдом» №6378ф16 от 25.07.2016г.;

- ООО «Дальневосточная вагоноремонтная компания» №4460-16;

- ООО «Зодчий» №6378ф16 от 25.07.2016г.;

- ООО «Изумруд» №4441-16 от07.09.2016г.;

- ООО «Инколабсервисез Раша» №6378ф16 от 25.07.2016г.;

- ООО «Монолит» №6378ф16 от 25.07.2016г.;

- ООО «Наяда» №6378ф16 от 07.07.2016г.;

- «Санк-Петербурский научно-исследовательский центр» №4444-16 от 24.06.2017г.;

- ООО «ТРФ-Юнайтед» № 6378ф16 от 25.07.2016г.;

- ООО «Форд-Ност» №4454-16 от 08.08.2016г.
В ходе проведения контрольного мероприятия было изучено и проверено  следующее: 

-при заключении договоров аренды земельных участков администрацией Находкинского городского округа допускались нарушения законодательства, в части:

- срока аренды в нарушение ст. 606 ГК РФ и ст. 22 ЗК РФ;

- уменьшения размера арендной платы по основаниям, не предусмотренным законом, например, в связи с изменением материального положения арендатора, снижением эффективности использования арендуемого земельного участка;

- государственной регистрации договоров аренды, заключенных на срок более 1 года, (нарушение ст. 26 Федерального закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество»); 
- выполнения требований ЗК РФ о переходе права на земельный участок при переходе права собственности на здание, строение, сооружение; 
- средств, получаемых в виде арендной платы (не указываются отдельной строкой, в отчетах администрации об исполнении бюджета городского округа, чем нарушаются ст. 41- 42 Бюджетного кодекса РФ);

- установления базового размера арендных платежей или установления базовых ставок арендных платежей произвольно;

- сдачи в аренду земельных участков, не прошедших государственный кадастровый учет и не имеющих кадастрового номера (нарушение ст. 34 ЗК РФ);

- прекращения договоров аренды без соглашения сторон, по решению администрации округа;
- не принятие администрацией НГО должных мер по взысканию задолженности по арендной плате;
 - отсутствия (ненадлежащее ведение):

· книги регистрации выдачи свидетельств о праве собственности на землю, постоянного (бессрочного) пользования,  
· книги регистрации договоров аренды земли, 
· протоколов проведения конкурсов и аукционов по продаже земельных участков,
·  реестров договоров купли-продажи, наследования земельных участков и др..
При проведении проверки соблюдения вышеназванных требований законодательства нарушений не выявлено.
Проверка полноты и своевременности поступления в бюджет арендных платежей

Сведения о полноте и своевременности оплаты арендных платежей представлены в таблице №2.
Таблица №2

	Наименование Арендатора
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Договор №
	Дата Договора
	Начислено арендных платежей
	Оплачено арендных платежей
	Недоимка

	Альфа-Инвест
	142,2
	4424-16
	22.03.2016
	8055,70
	00,00
	8055,70

	Владстройдом
	226,66
	6378ф16
	25.07.2016
	4100,05
	00,00
	4100,00

	Востокстройсервис
	2897,0
	4469-16
	05.12.2016
	4091,19
	00,00
	4091,19

	Грань
	458,00
	4440-16
	06.06.2016
	17923,92
	15599,09
	2324,83

	Зодчий
	264,77
	6378ф16
	25.07.2016
	9578,90
	00,00
	9578,90

	Изумруд
	949,00
	4441-16
	07.09.2016
	1133,77
	00,00
	1133,77

	Инколабсервисез Раша
	25,75
	6378ф16
	25.07.2016
	931,59
	00,00
	931,59

	Камильфо
	3264,0
	4429-16
	06.04.2016
	32277,67
	1052,23
	31225,44

	Лиз
	7728,0
	4463-16
	28.11.2016
	29379,86
	00,00
	29379,86

	Находка Трансервис Плюс
	17937,0
	4467-16
	28.11.2016
	77366,84
	47886,69
	29480,15

	Наяда
	504,44
	6378ф16
	25.07.2016
	18249,68
	00,00
	18249,68

	Примтеплоэнерго
	881,00
	4415-16
	11.02.2016
	7833,36
	00,00
	7833,36

	Примтеплоэнерго
	381,00
	4462-16
	24.11.2016
	711,27
	00,00
	711,27

	Примтеплоэнерго
	467,00
	4464-16
	24.11.2016
	743,16
	00,00
	743,16

	Римэко
	227,00
	4431-16
	29.07.2016
	2948,87
	00,00
	2948,87

	ТД Русторг
	35,28
	6378ф16
	25.07.2016
	1276,37
	00,00
	1276,37

	ТехноИмпульс-ДВ
	10079,0
	4425-16
	29.03.2016
	257559,58
	251875,48
	5684,10

	ТРФ-Юнайтед
	392,73
	4424-16
	22.03.2016
	22248,20
	20053,65
	2194,55

	ТРФ-Юнайтед
	242,86
	6378ф16
	25.07.2016
	8786,21
	7273,03
	1513,18

	Форд-Ност
	6187,0
	4426-16
	31.03.2016
	45165,38
	30631,19
	14534,19

	Форд-Ност
	805,00
	4442-16
	24.06.2016
	6386,53
	3674,44
	2712,09

	Форд-Ност
	10529,0
	4443-16
	24.06.2016
	12438,49
	7156,39
	5282,10

	Форд-Ност
	4055,0
	4447-16
	28.06.2016
	21591,77
	12063,99
	9527,78

	Форд-Ност
	303509,00
	4454-16
	08.08.2016
	5593,62
	2321,90
	3271,72

	Итого:
	
	
	
	596371,93
	399588,08
	196783,85


Проверкой полноты и своевременности поступления в бюджет Находкинского городского округа доходов, получаемых в виде арендной платы за земельные участки установлено, что юридическими лицами, заключившими договоры аренды земельных участков в 2016 году, внесено в бюджет Находкинского городского округа 19 314 670,61 рублей, при этом, не полностью оплатили начисленные платежи по аренде земельных участков юридические лица по 24 договорам, на общую сумму 196 783,85 рублей (1% от общей суммы внесенной арендной платы юридическими лицами, заключившими договоры аренды земельных участков в 2016 году). 
По результатам контрольного мероприятия Контрольно-счетной палатой сделаны предложения:
1. Направить Отчет о проведении контрольного мероприятия: «Проверка соблюдения установленного порядка управления и распоряжения имуществом Находкинского городского округа, в части проверки законности продажи и предоставления в аренду земельных участков юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям в 2016 году» главе Находкинского городского округа А.Е. Горелову для принятия управленческих решений.

2.  Направить информационное письмо о результатах проведения контрольного мероприятия: «Проверка соблюдения установленного порядка управления и распоряжения имуществом Находкинского городского округа, в части проверки законности продажи и предоставления в аренду земельных участков юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям в 2016 году» председателю Думы Находкинского городского округа Е.И. Воронину для рассмотрения на заседании Думы.

 Председатель

Контрольно-счетной палаты НГО                                                                   Т.А.Гончарук 

Аудитор КСП НГО                                                                                          В.В.Кравченко 
